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Styrelsen for Brf BoKlok Droskan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreingen BoKlok Droskan registrerades hos Bolagsverket den 9 oktober 2017. Féreningens
stadgar och ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 2 januari 2019. Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en &kta bostadsrattsférening.

Bostadsréttsforeningen férvarvade 2019 fastigheten Arnevi 2:14 i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns
sex flerbostadshus med tva vaningsplan samt sex forradsbyggnader med kallférrad till varje bostadsratt.
Inflyttning i lagenheterna har skett innan fastigheten i sin helhet ar faststalld.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa AB genom Leif Bolander och Co AB dar
bostadsrattstillagg ingar for alla bostader.

Fastigheten bestar av 6 flerbostadshus i tva vaningar. Foéreningen upplater 32 lagenheter med
bostadsratt:

2 rum och kok 8 st 424 kvm
3 rum och kok 12 st 836 kvm
4 rum och kok 12 st 972 kvm
Parkeringsplatser 36 st

Ett forrad finns till varje bostad. Total bostadsare uppgar till 2.232 kvm.

Uppvarmning av lagenheterna sker genom bergvarme via vattenradiatorer.

Styrelsen for tiden 1 januari - 12 oktober Styrelsen for tiden 12 oktober - 31 december
Mathias Everhall Ordférande Mathias Everhall Ordférande
Johanna Bylund Ledamot Johanna Bylund Ledamot (avgatt u. aret)
Josua Franz Ledamot Josua Franz Ledamot
Per Johansson Ledamot Per Johansson Ledamot
Joakim Grannas Suppelant Madeleine Landberg Ledamot
Tobias Hedenholm Suppleant Joakim Grannas Suppleant
Tobias Hedenholm Suppleant
Revisor
Catrin Moberg KPMG AB

Valberedning
Tina Frykenfeldt
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Stamma och sammantraden
Ordinarie stdmma holls 12 oktober 2020. Fdreningen valde att senareldgga arsstdmman pga pandemin.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantraden.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Styrelsen bedémer att utbrottet av Covid-19 inte haft nagon paverkan pa féreningens ekonomi.
Godkannande av utbyggnad av altaner, inom upplatna ytan 3M ut fran fasad och max lika bred som
lagenheten. Maxhojd staket 1,8m fran mark. Max lika langt ut som balkongen sedan 80cm hogt utanfor
balkong.

Verksamheten under kommande ar
Fler parkeringsplatser — Offertforfragan ar utskickad for 12st nya parkeringar.

Medlemsinformation

11 st dverlatelser har skett under aret (féregaende ar 12 st)
Antalet medlemmar vid rakenskapets boérjar var 29 st.
Antalet medlemmar vid arets slut var 44 st.

Forlagsinsatser

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1536 885 0
Resultat efter finansiella poster -55 69 0
Soliditet (%) 69,2 69,0 0,5
Genomesnittlig arsavgifter (kr / kvm 31 dec.) 668 668 0
Rantekanslighet* 19 19 0

* Rantebarande skuld 31.12 / redovisad arsavgift.
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Forandring av eget kapital
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Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 64 285 000 6 604 0 68 854 64 360 458
Yttre reparationsfond 100 440 100 440
Disposition av
foregaende
ars resultat: -31 586 -68 854 -100 440
Arets resultat -54 545 -54 545
Belopp vid arets utgang 64 285 000 107 044 -31 586 -54 545 64 305913
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade foérlusten (kronor):
ansamlad forlust -31 586
Balanserad vinst 0
arets forlust -54 545
-86 131
behandlas sa att
till yttre reparationsfond avsattes 100 440
i ny rakning 6verfores -186 571
-86 131

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1536 190 884 766
Ovriga rérelseintakter 2 180 100
Summa rorelseintékter 1536 370 884 866
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -267 244 -74 977
Ovriga externa kostnader 4 -69 958 -28 431
Personalkostnader 5 -34 000 0
Avskrivn byggnad 7 -832 385 -485 560
Summa rorelsekostnader -1 203 587 -588 968
Rorelseresultat 332783 295 898
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -387 328 -227 044
Summa finansiella poster -387 328 -227 044
Resultat efter finansiella poster -54 545 68 854
Resultat fore skatt -54 545 68 854
Arets resultat -54 545 68 854
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 92 029 055 92 861 440
Pagaende arbete 6 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 92 029 055 92 861 440
Summa anldggningstillgangar 92 029 055 92 861 440
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbet forsakr premier 11 650 9 091
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 014 4 462
Summa kortfristiga fordringar 23 664 13 553
Kassa och bank

Kassa och bank 795 098 456 221
Summa kassa och bank 795 098 456 221
Summa omséttningstillgangar 818 762 469 774
SUMMA TILLGANGAR 92 847 817 93 331 214
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 285 000 64 285 000
Fond for yttre underhall 107 044 6 604
Summa bundet eget kapital 64 392 044 64 291 604
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -31 586 0
Arets resultat -54 545 68 854
Summa fritt eget kapital -86 131 68 854
Summa eget kapital 64 305913 64 360 458
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 18 499 666 28 349 500
Summa langfristiga skulder 18 499 666 28 349 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9 849 834 500 000
Forutbet hyres- och avgiftsint 114 321 71244
Leverantdrsskulder 31183 37 512
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 46 900 12 500
Summa kortfristiga skulder 10 042 238 621 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 847 817 93 331 214
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet
periodiseras linjart dver tillgangens forvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten som anses
vara vardehojande gentemot ursprungligt skick okar tillgadngarnas redovisade varden. Utgifter for
reparation och underhall som avser att aterstalla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick redovisas
som kostnader. Mark ar ej foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):

Byggnader ca 100 ar
Not 2 Féreningens intakter
2020 2019
Hyresintakter, parkeringsplats 44 935 15030
Arsavgifter, bostader 1491 255 869 736
Paminnelseavgift 180 60
Ovriga erséttningar och intakt 0 40
1536 370 884 866
Not 3 Fastighetskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel, extra tjanster 35 304 0
Reparationer 0 679
Serviceavtal 10 813 6 247
Underhall 14 632 0
El, fastighet 81672 18 097
Vatten 58 998 6 194
Sophamtning 21783 16 488
Fastighetsforsakringar 44 042 27 272
267 244 74 977

Not 4 Ovriga extern kostnader
2020 2019
Forbrukningsinventarier 3293 0
Revisionsarvoden 12 900 0
Redovisningstjanster 38 304 21 695
Ovriga férvaltningskostnader 15 461 6 736

69 958 28 431
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Not 5 Personalkostnader
2020 2019

Arvoden
Arvoden 26 000 0
Sociala kostnader och pensionskostnader 8 000 0
Totala Ioner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 34 000 0
Not 6 Pagaende arbete

2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 0 68 109 442
Betalda lyft 0 5 836 558
Omfért till byggnad 0 -73 946 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat varde 0 0

Not 7 Byggnader och mark
Markvardet ar 19 401 000 kr

Byggnaden har asatts vardear 2019 och ar befriad fran den kommunala fastighetsavgiften for bostader i

15 ar.
2020 2019
Ingédende anskaffningsvarden 73 946 000 0
Omfért frdn pagaende arbete 0 73 946 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 73 946 000 73 946 000
Ingdende avskrivningar -485 560 0
Arets avskrivningar -832 385 -485 560
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 317 945 -485 560
Utgaende redovisat varde 72 628 055 73 460 440
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2020-12-31 2019-12-31
Handelsbanken 1,31 2021-06-01 9489 834 9 629 834
Handelsbanken 1,30 2022-06-01 9429 833 9 609 833
Handelsbanken 1,47 2024-06-01 9429 833 9 609 833
28 349 500 28 849 500
Kortfristig del - nasta ars
amortering 500 000 500 000
Kortfristig del dvriga fastighetslan - nasta ars amortering ar 9 849 834 kr
Beraknad laneskuld 2025.12.31 25 849 500 kr
Not 9 Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 29 099 500 29 099 500
29 099 500 29 099 500
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Not 10 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en negativ effekt pa féreningens resultat
pa det nya aret.

Uppsala den | /6 - (;0 ol‘

({ ~ o cé/a7

Mathias Everhall Madeleine Landberg
Ordférande Ledamot
s =Y

L =
Per Johansson osuaFranz
Ledamot Ledamot

- 202/

Var revisionsberattelse har lamnats ’} / (J

fLMG AB )

trin Moberg
Auktoriserad revisor



ReVISIonSoeratlelse

Till freningsstdimman i Brf BoKlok Droskan, org. nr 769635-4450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf BoKlok Droskan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat {0r aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar fdrenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att fdreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i fothallande till fdreningen enhigt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund {&r vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Sty-
relsen ansvarar iven {or den interna kontroll som den beddmer &r
ntdvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av fdreningens férmaga att fortséita verksamheten. Den upp-
lyser, nar sé 8r tillampligt, om forhaltanden som kan paverka for-
magan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att iAmna
en revisionsberdittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sker-
het &r en hog grad av séikerhet, men #r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt {SA anvéander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f0r vAsentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga f8r att utgdra en grund f6r véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till {81jd av
oegentligheter fr higre an for en véisentlig felaktighet som beror
péa misstap, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, fetaktig inform-
ation eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som #r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte {0r att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf BoKlok Droskan, org. nr 769635-4450, 2020

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och lillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentiig osakerhetsfak-
tor som avser sddana hndelser eller féthallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens f6rmdga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fdsta uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vasent-
liga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet {dr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h&éndelser el-
ler forhallanden gbra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna och
handelserna pa ett stt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {8r Brf BoKlok Droskan for ér 2020 samt av

forsiaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att {dreningsstamman behandlar {drlusten enligt {orslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsniltet Revisorns ansvat. Vi dr obero-
ende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {31 forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller {driust. Vid fdrslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héinsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och {6rvaltningen av
fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att {6r-
eningens organisation 4r utformad sé att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande rovisionen av fdvaltningen, och dirmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis 16r att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot véisentligt avseende:

—— (dretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till naAgon forsum-
melse som kan fSranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsritislagen, till-
lampliga detar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av f8rslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller fdrlust, och ddrmed van uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéicka atgéarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller f6rlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 7 juni 2021t

KAMG AB

Catrin Moberg
Auktoriserad revisor

Revisionsbertttelse Brf BoKlok Droskan, org. nr 769635-4450, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och {8r-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdriust grundar sig
fradmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgrder som utfors baseras pé var professionella beddmning
med utgdngspunkt i risk och vaisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgérder, onwaden och (drhallanden som #r
visentliga (6r verksamheten och dér avsteg och dvertradeisar skulle
ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet.
Som undetlag f6r vart uttalande om styrelsens [drslag bll disposit-
ioner betraffande f8reningens vinst eller f8riust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen
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