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Styrelsen for Brf BoKlok Droskan fér hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrattsforeingen BoKlok Droskan registrerades hos Bolagsverket den 9 oktober 2017. Foreningens
stadgar och ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 2 januari 2019. Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata

bostadsldgenheter 4t medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegrénsning pé fastigheten.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dédrmed en dkta bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat fastigheten Arnevi 2:14 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns sex
flerbostadshus med tvé viningsplan samt sex forrddsbyggnader med kallforrad till varje bostadsritt.
Inflyttning i ldgenheterna har skett innan fastigheten i sin helhet ar faststilld.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa AB och bostadsréttstillagg ingar for alla bostéder.

Fastigheten bestar av 6 flerbostadshus i tvd viningar. Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsrétt:

2 rum och kok 8 st 424 kvm
3 rum och kok 12 st 836 kvm
4 rum och kok 12 st 972 kvm
Parkeringsplatser 36 st

Ett forrad finns till varje bostad. Total bostadsare uppgér till 2.232 kvm.

Uppviarmning av ligenheterna sker genom bergvirme via vattenradiatorer.

Styrelsen for tiden 1 januari - 11 december Styrelsen for tiden 11 december - 31 december
Bjorn Nordqvist Ordf6rande Mathias Everhall Ordforande
Stefan Canderyd Ledamot Johanna Bylund Ledamot
Joakim Fernandez Ledamot Josua Franz Ledamot
Daniel Friberg Ledamot Per Johansson Ledamot
Per Johansson Suppelant Joakim Grannas Suppleant
Tobias Hedenholm Suppleant
Revisor

Jan-Ove Brandt KPMG AB
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Stamma och sammantraden

Ordinarie stimma holls 13 juni 2019. En extra stimma holls 11 december 2019 for att vélja in boende
medlemmar i styrelsen. Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantréden.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fram tills dess att slutfinaniseringen var gjord den 31 maj 2019 svarade BoKlok Housing AB for alla
kostnader for projektet och erholl dven de avgifter/ersittningar som betalats in till foreningen. De lan
som upptogs vid slutfinansiering var pa totalt 29 099 500 kr vilket foreningen amoterat 250 000 kr under
2019. Inflyttning 1 bostdderna har skett enligt tidsplan och entreprenaden fardigstélldes 2019.06.01. En
extrastimma dgde rum den 11 december da de boende tilltrddde styrelsen.

Verksamheten under kommande dr

Slutavrdkningen har inte signerats av foreningen vilket forvintas ske under varen.
Medlemsinformation

32 st upplatelser och 12 st overlatelser har skett under aret.

Antalet medlemmar vid rikenskapets borjar var 4 st.
Antalet medlemmar vid érets slut var 29 st.

Forlagsinsatser

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomséttning 885 0
Resultat efter finansiella poster 69 0
Soliditet (%) 69,0 0,5
Genomsnittlig arsavgifter (kr / kvm 31 dec.) 668 0
Réntekédnslighet™* 19 0

* Réntebarande skuld 31.12 / redovisad arsavgift. Foreningen har endast intdkt for 7 manader,
rantekdnsligheten dr dock berdknad pa arsavgifter for 12 manader.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 350 000 0
Insatser betalt under aret 63 935 000
Yttre reparationsfond 6 604
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 64 285 000 6 604

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
till yttre reparationsfond avsittes
i ny rékning overfores

Balanserat

resultat

0

0
68 854
68 854

100 440
-31 586
68 854

Arets

resultat

0
0

68 854
68 854

4 (10)

Totalt

350 000
63 935 000
6 604

68 854

64 360 458

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivn byggnad
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 884 766
2 100
884 866

=74 977
-28 431
0

-485 560
-588 968
295 898

~N D0 W

-227 044
-227 044
68 854
68 854

68 854
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagaende arbete

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar avridkning nyproduktion
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

92 861 440
0
92 861 440

92 861 440

13553
13553

456 221
456 221
469 774

93 331 214
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2018-12-31

0
68 109 442
68 109 442

68 109 442

657 400
0
657 400

0
0
657 400

68 766 842
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forutbet hyres- och avgiftsint
Leverantorsskulder

Skuld avridkning nyproduktion

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

64 285 000
6 604
64 291 604

68 854
68 854
64 360 458

28 349 500
28 349 500

500 000
71244
11778
25734
12 500

621 256

93 331 214
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2018-12-31

350 000
0
350 000

0
0
350 000

68 109 442
68 109 442

0
0
0
307 400
0
307 400

68 766 842
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvirdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért ver tillgdngens forvantade nyttjandeperiod. Utgifter for forbattringsarbeten
som anses vara viardehdjande gentemot ursprungligt skick dkar tillgangarnas redovisade virden. Utgifter
for reparation och underhall som avser att dterstélla eller behélla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader. Mark ér ej foremél for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):
Byggnader ca 100 ar

Not 2 Foreningens intikter

2019 2018
Hyresintékter, parkeringsplats 15030 0
Arsavgifter, bostider 869 736 0
Péminnelseavgift 60 0
Ovriga ersittningar och intikt 40 0
884 866 0
Not 3 Fastighetskostnader

2019 2018
Reparationer 679 0
Serviceavtal 6 247 0
El, fastighet 18 097 0
Vatten 6194 0
Sophédmtning 16 488 0
Fastighetsforsdkringar 27272 0
74 977 0

Not 4 Ovriga extern kostnader
2019 2018
Redovisningstjénster 21 695 0
Ovriga forvaltningskostnader 6 736 0
28 431 0

Not 5 Personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstédllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
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Not 6 Piagiende arbete
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 68 109 442 0
Betalda lyft 5836558 68 109 442
Omfort till byggnad -73 946 000 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 0 68 109 442
Utgaende redovisat viarde 0 68 109 442
Not 7 Byggnader och mark
Markvirdet ar 19 401 000 kr
2019 2018
Ingdende anskaffningsvirden 0 0
Omfort fran pagéende arbete 73 946 000 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 73 946 000 0
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -485 560 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -485 560 0
Utgaende redovisat viirde 73 460 440 0
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 1,25 2020-06-01 9629 834 0
Handelsbanken 1,30 2022-06-01 9609 833 0
Handelsbanken 1,47 2024-06-01 9609 833 0
28 849 500 0
Kortfristig del av langfristig
skuld 500 000 0
Del som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen &r 26 349 500 kr
Not 9 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 29 099 500 0
29 099 500 0

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen bedomer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en negativ effekt pa foreningens resultat
pa det nya aret.
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Ordférande
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Per/Johansson
edamot

anna Bylund
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats i ]ur»\ 2020

Jan-Ove Brandt
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REVISIONSDEre

Till foreningsstamman i Brf BoKlok Droskan, org. nr 769635-4450

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf BoKlok Droskan for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf BoKlok Droskan, org. nr 769635-4450, 2019

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf BoKlok Droskan fér ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 1 juni 2020

Qjé/bl@e(é;ﬂ% ,

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf BoKlok Droskan, org. nr 769635-4450, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta foér mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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